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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prilemcem zpravy nezavislého auditora je Shrorazdpoléenstvi viastnil jednotek
v budow ¢.p. 3147 — 3151, Rodopska ul., Praha 4, se sidledopska 3150, Praha 4, @S
143 00, €O: 28515561.

Provedli jsme auditacné spravnostidetnictvi 2010 a 2011 aipZenych @etnich zagrek
za rok 2010 a 2011 a formalni spravnosti pastwdrZzovani &etnich princify, zasad a
pravidel s navrhem napravnych adpeati (uvedenych v dopise auditora) (dale jen audit
Ucetni zavrky) ucetni jednotky Spoleenstvi viastnil jednotek v budo¥¢.p. 3147 — 3151,
Rodopské& ul., Praha 4, se sidlem Rodopska 3156aR¥aP$ 143 00, CO: 28515561,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2010 a K 322, vykazu zisku a ztraty za rok
korgici 31. 12. 2010 a 31.12.2011 dlghy &etni za¥rky k 31. 12. 2010 a k 31.12.2011
(dale jen piloha), ktera obsahuje popis pouzitych podstatnyebtnich metod a dalSi
vyswétlujici informace. Udaje o dgtni jednotce Spotenstvi vlastnik jednotek v budoy
&.p. 3147 — 3151, Rodopska ul., Praha 4, se sidledopska 3150, Praha 4, 343 00,
ICO: 28515561 jsou uvedeny ¥ilphach &chto Eetnich zawrek.

Odpowvdnost statutarniho organusétni jednotky zadetni zaerku

Statutarni organd@tni jednotky Spokaenstvi vliastnik jednotek v budow¢.p. 3147 — 3151,
Rodopska ul., Praha 4, se sidlem Rodopska 3150aRraP$ 143 00, €O: 28515561 tj.
Vybor spol€enstvi, je odposdny za sestavenicétni za¥rky, ktera podavadrny a poctivy
obraz v souladu &skymi @&etnimi gedpisy, a za takovy viiiti kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaverethi zaérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti @pobené podvodem nebo chybou.

Odpowdnost auditora

NasSi odpowdnosti je vyjadt na zaklad naSeho auditu vyrok k tétaétni za¥rce. Audit
jsme provedli v souladu se zdkonem o auditoreclzjmaeodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikénimi dolozkami Komory auditérCeské republiky, zejména s ISA 800.
V souladu sd&mito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky alarovat a
provést audit tak, abychom ziskalfimpérenou jistotu, Ze detni zé&¥¢rka neobsahuje
vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych posilpziskani dkaznich informaci @astkach a
Gdajich zvéejrénych v W&etni zaérce. Vyker postufi zavisi na uUsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materilnespravnosti udaj uvedenych
v (ketni za¥rce zmisobené podvodem nebo chyboii.\B’hodnocovanidchto rizik auditor
posoudi vnini kontrolni systém relevantni pro sestavef@titi za¥rky podavajici ¥rny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnaubdné auditorské postupy, nikoli
vyjadiit se k &innosti vnitniho kontrolniho systémuceétni jednotky. Audit téZz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZityckainich metod, fimérenosti @etnich odhadl provedenych
Vyborem spoléenstvi i posouzeni celkové prezentacetai zaerky.

Jsme peswdcéeni, Zze dkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dt&nhy a vhodny
zaklad pro vyjateni naseho vyroku.



»Zaklad pro zaporny vyrok*

Na zéklad provedeného auditu ZguloZenych pisemnosti vyplynuly tyto skirtesti, které
ovliviuji modifikaci vyroku auditora:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Bilan¢ni kontinuita @etnictvi mezi detnimi roky 2009, 2010 a 2011 s ohledem na
vyznamnost (materialnost) nespravnosti adegni dodrzena.

Ve vykazech Rozvaha 2010 a 2011 jsou nesgrammedeny udaje v jednotlivych
letech — nenavazuji nalgglchozi roky 2009, 2010 a 2011. NedodrZzena kom#énui
stavi konenych a péatetnich hodnot ve vykazech.

Prilohy etni za¥rky vletech 2010 a 2011 nejsou zpracovany v saulad
s vyhlaskow. 504/2002 Sh., v platném &ni co do obsahové stranky, ktera je dana
vyhlaskou. Chybi zde vyznamné informace ohtedtretni jednotky.

V prilohach w@etni za¢rky v letech 2010 a 2011 jsou uvedeny nespravnp. res
chybné udaje, a to:

» Chybné oznéeni gilohy Cetni zaérky,

e Statutarnimi organy nejsou jednotlivi lidé z Vyb@pol€enstvi, ale Vybor
spole&enstvi sam,

» Spole&enstvi nebylo zaloZeno, ale vzniklo ze zakona pundai podminek
jeho vzniku,

* Nespravnost formulace, zdenaim statutarnich orgd@nnebyly poskytnuty
zadné pgjcky spaiva vtom, Ze Spotenstvi viastnik jednotek v budoy
¢.p. 3147 — 3151, Rodopska ul., Praha 4, se sidledopska 3150, Praha 4,
PSC 143 00, CO: 28515561 (dale jen SVJ) mé pouze jeden staiutégan,

a tim je Vybor spokenstvi,

* Neni pravda, Zze SVJ néfn Zzadné pijmy. To je v naprostém rozporu se
skute&nosti v letech 2010 a 2011. SVEIm prijmy z uhrad pedepsaného
~-najmu* jednotlivych vlastnil a pog. doplatki pii vyuétovani sluzeb a také
piijmy z nebytovych prostor formou najmu,

* Neni pravda, Ze SVJ nez&sinavalo Zzadné zafstnance. To je v naprostém
rozporu se skutmosti v letech 2010 a 2011. SVJ vykazalo ve vykagku a
ztraty za rok 2010 mzdové naklady ve vySi 160Kisa v roce 2011 mzdové
néaklady ve vysi 232 tis. &

Neni v plném rozsahu wkterych gipadech dodrzena $mméa (étova osnova (SUO)
(priloha¢. 3 vyhlaskyé. 504/2002 Sb., v platném &mi. Zejména &ovani na Gtu
995 (podrozvahovydet — nepdi do rozvahy — u je v rozvaze vykazan), 662 (takovy
Gcet neexistuje ve stmné UO) 622 (nejde o aktivaci sluzeb, ale o vydvin—
pievedeni naklad do vynosi, nejlépe pouzit det 649 jiné ostatni vynosy) 522
(oznaeno-gFjmy spole&nika s.r.o. - pouzito z podnikatelské SUO), 366 ( oksah
neodpovida &né spravnosti diu, ma byt det 331- zde pouzito z podnikatelske
SUO),

Chyhkgjici ucetni doklad FP103/11, neoziemé wetni dokladyciselnoutadou fi
OTIS a.s., 11x, (Unor az prosinec 2011), chybi akia leden 2011. V roce 2010
rovreéz tak neozné&no ciselnouradou.Ve vSechifpadech existuji tetni zaznamy.
Doklad FP88/11 je v kopii chybi origindl. U VUD1&Q11) — uveden text
druzstevnici — zjewh nespravi. Vystupy z @detnictvi nejsou ozriny &etni
jednotkou. Na #tSireé faktur pijatych za rok 2010 nenifipojen podpis osoby
odpowdné za Getni gipad v rkterych gfipadech uveden jeden podpis. V roce 2011
byly podpisy disledrg pripojeny,

Nejasnosti ohledhplateb v ngsici 12/2011, které si dle pisemného vygd CSOB
pani &etni CauSewt sama zadala a autorizovala a které ve dvdipagech
smerovaly na @ty instituci nesouvisejicich&nnosti SVJ (uieti nelze jednozriaé
Z vypisu instituci wit). V souvislosti s tim Ize zpochybnit fungovannitiniho



kontrolniho systému opra¥nosti a schvalovani plateb, resp. provedeni plgiahi
acetni CauSevé ma neomezna dispénii prava k bankovnimuétu bez nasledné
kontroly odpo¥dnych osob),
8) Neni patrno, kdo davéa pokyn resp. souhlas k odpikterych polozek (pohledavek,
zavazk),
9) V hlavni knize za r. 2010 jsou uvedenydkierych gipadech zavagiici texty (tta,
nag. Et. skupina 5 —zakladni kapitél, kapitalowdy(— &t. skupina 6 — naklady,
10)Pokladni kniha — jednotlivé listy bez ozeai &etni jednotky. Mlo by byt vedeno
v jednotn&ads s pdadovymicisly zapisi pro kontrolu Uplnosti.
Auditor ma asudek, Ze uvedené skutesti v odstavci ,Zaklad pro zaporny vyrok® maji
vyznamny a rozséhly dopad n&etni za¢rku roku 2010 a 2011 a podstatou modifikace
vyroku je skuténost, Ze Getni za¥rka roku 2010 a 2011 je vyznamrimateriali)
zkreslena.

Vyrok auditora
Zaporny vyrok

Podle naseho nazoru #vabdu vyznamnosti skutaosti uvedenych v odstavci obsahujicim
zaklad pro zaporny vyrokcatni zaérka nepodava jejidrny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Gcetni jednotky Spokenstvi vlastnil jednotek v budoyv¢.p. 3147 — 3151, Rodopska ul.,
Praha 4, se sidlem Rodopska 3150, Praha@,1@3 00, CO: 28515561 k 31.12.2010 a

k 31.12.2011 a nékléadvynosi a vysledku jejiho hospotkni za rok kogici 31.12.210 a
31.12.2011 v souladuceskymi &etnimi gedpisy a nebyla ve vSech vyznamnych
(materialnich) ohledech sestavena v soulagkskymi &etnimi gredpisy.

V Praze dne 1%ervna 2012

Nezavisly auditor: auditorska spétest
DEKOS AUDIT s.r.o.
Zakostelni 11/6690 00 Praha 9
Cislo osedeeni: 419
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auditor

Ing. Jaroslava VOHARIKOVA
Zakostelni 11/664, 190 00 Praha 9
Cislo osedeeni: 1666



