ZAr1s |
ze schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek v budové ¢p. 3147 -3151, Rodopska ul., Praha 12,

dne 5.12.2013 v Z5 Angel

shromazdéni bylo zahdjeno s ticasti 51,1 % vlastnikti, od 20.20 hodin 52,1% vlastnikti, vé. vSech ¢lent vyboru:

Jifi Valenta M.A., Milan Griner, Ing. Karel Maly, RNDr. Hana Prchalova, Kristyna Kralova

Program jednani:

1. Uvod - uréeni zapisovatele, ovéfovatelit zapisu, skrutatorts, schvaleni programu
» Uvodni slovo predsedy SVJ, zprava o &innosti SVJ
» Zprava kontrolni komise

2.  Volba c¢lent vyboru a kontrolni komise
3. Udetni zavérky 2009 - 2012

4. Fond oprav na rok 2014

5. Razné - diskuze

Kbodul

Schtizi shroméazdéni zahdjil pfedseda vyboru SVJ Jifi Valenta, pfivital pfitomné a pfedstavil ¢leny vyboru,
kontrolni komise a pozvaného hosta — pani Rydlovou z tcetni firmy Life Profit.

Pfedseda SVJ upozornil pfitomné, Ze hlasovani béhem shromazdéni bude provadéno elektronicky. Kristyna
Kralova vysvétlila zptisob hlasovani.

Skrutatory byli ureni Jifi Brabenec a Linda Tagwerkerova.

Volba zapisovatele: navrZena a zvolena Kristyna Krilova (podrobné viz pfiloha ¢. 2).
Pro navrzeného zapisovatele hlasovalo 100 %, 0 % proti a 0 % pfitomnych vlastniki se zdrzelo.
Usneseni: Sle¢na Kristyna Kralova byla zvolena zapisovatelkou Shromazdéni.

Volba ovéfovatele zapisu: navrZzeny a zvoleny Hana Pato¢kové a Sirka Novotna (podrobné viz p¥iloha ¢. 2).
Pro navrzené ovéfovatele zapisu hlasovalo 100 %, 0 % proti a 0 % pfitomnych vlastniki se zdrzelo.
Usneseni: Pani Hana Pato¢kova a sleéna Sarka Novotna byly zvoleny ovéfovatelkami zdpisu Shroméazdéni.

Hlasovanim schvilen program jednani (podrobneé viz pfiloha ¢. 2).
Pro schviéleni programu hlasovalo 100 %, proti 0 % a zdrzelo se 0 % pfitomnych vlastniki.
Usneseni: Program jednani Shromazdéni byl schvalen.

Béhem jednini miiZe byt navrZena zména programu, jejiz schvaleni podléha hlasovani.

K bodu 2 - Zprava o ¢innosti SVJ v roce 2013 - pfedseda Jifi Valenta informoval o:
- pokraCovani v nastoleném trendu transparentnosti, komunikace a snaha rychle a flexibilné zodpovidat
dotazy vlastnikii a FeSit jejich problémy.
- vécné spravé domu - snaha o postupné rekonstrukei a zaroven optimalizaci chodu domu:
¢ Utésnéni dilatacnich spar — energeticky tisporné opatfeni s rychlou navratnosti.

Instalace méfidel tepla na radiatory, coz pfinese dalsi uspory.

Vybor SV]J Inicioval jednani a napravna opatfeni ve vztahu k PraZské teplarenské a.s. (PT):
o Meéfeni tepla na vystupu z vyméniku — ztradty vymeéniku nam jiz nebudou uctovany.
o Rekonstrukce vyméniku v roce 2014 na naklady PT.

¢ Vypsani vybérového fizeni na tiklid domu.

Doslo k uzavieni nové pojistky k domu:



o Diim byl dfive velice podpoijistén.
o Nyni platime za poji§téni cca 40 tis. K&/rok a od uzav¥eni smlouvy jsme jiz inkasovali cca
400 tis. K¢ za pojistné udélosti. .

* Inadale probihaly soudni fizeni s dluzniky. K nim pfibylo mj. i fizeni s byvalou pi u¢etni Causevic,
které byla zaslana vyzva k vydani bezdtivodného obohaceni za chybné vedené tletnictvi a posléze
bylo zahdjeno vyméhani vraceni penéz soudni cestou.

Soudni spory jsou v8ak zdlouhavé a jejich efektivita je diskutabilni - pfesto je vybor SVJ povinen je
fesit. Z tohoto diivodu se vybor rozhodl uzaviit smlouvu s inkasni agenturou Credit One, a.s., kterd
pracuje na bazi provize z vymoZené &astky. Vybor SV]J si od toho slibuje znacné zlepSeni vymahani
pohledévek a celkovou finanéni vyhodnost pro SVJ.

* Nazdkladé provéfeni Cetnosti vyvaZeni kontejnerti u ostatnich SVJ v ulii, vybor nechal sniZit pocet
vyvaZeni kontejnert na 2x tydné.

* Probéhla rekonstrukce tifetnictvi za roky 2009-2011. Podrobnéjsi informace viz bod 5.

RovnéZ vybor fesil nékolik neodekavanych udalosti. Za zminku stoji pfedevsim nésledujici t¥i, které byly

velmi komplikované, a¢ se to na prvni pohled nemusi zd4t:

1. Narocnd oprava vytahti, které byly poskozeny tiderem blesku. Stopy blesku nebyly pro pojisfovnu
dostatetné vyrazné. Vybor zajistil odborné posudky, na jejichZ zékladé pojistovna $kody uhradila
(pies 300 tis. K&).

2.V domé jsou 2 pfedsitiky u byt, které jsou historicky vyuZivany jako soudst bytu, a& jsou formalné
soucasti spoletnych prostor. ProtoZe je p¥ipadny odkup téchto pfedsinék velice komplikovany
s ohledem na administrativni tkony v Katastru nemovitosti a nutnost osobni spolutidasti vSech
vlastnikd, sepsal vybor s majiteli t&chto byt smlouvy o uZivéni pfedsitiky jako nebytového
prostoru.

3. Na podnét od pana Navritila (byvalého ¢lena SVJ) se Fesil problém s vlastnictvim pozemk& pod
vchody, které, a¢ nédleZi magistrdtu hl. m. Prahy, se objevily jako pfedmét transakce v ramci SJM
Navratilovych. V této souvislosti jsme fesili moZnosti odkupu piip. zfizeni pfedkupniho prava k
pozemkiim. Vybor se rozhodl vy&kat na nabyti téinnosti NOZ, ktery pro tyto pfipady automaticky
zfizuje pfedkupni pravo pro vlastnika stavby.

Nadsledné vyzval pan Valenta vlastniky k dotaztim.

Pan Lubo$ Réc se zeptal, kolik staly SVJ pravnické sluzby za rok 2012. Pan Jif{ Valenta odpovédél, Ze
to bylo cca 145 000,- K& a pravé kviili vysoké &4stce vybor uzavtel vyhodnéji smlouvu s inkasni
agenturou, ktera je odmériovana aZ na zakladé skuteéné vymoZenych dluhi.

Pani Kfistkova se zeptala, kolik stila SVJ nekvalitni prace pani tGéetni CauSevié. Pan Valenta
odpovédgl, Ze to bylo 13 900,- K& kazdy mésic, a to v obdobi 06/2009-04/2012 celkem tedy 486 500,-
Ke.

Pan LuboS$ Rac se zeptal, kolik stéla rekonstrukce téetnictvi. Pani tiéetni Rydlova sdélila &stku
220 000,- K¢ v¢. DPH. Pan Valenta uptesnil, %e rekonstrukce i vySe odmény byla schvélena na
minulém ShromaZdéni, ze kterého pan Réc pied¢asné odesel.

K bodu 3 - Zpréva kontrolni komise (viz p¥iloha &. 3) - informovala pani Eva Prouskovi o:

- Snaze podpory vyboru SV],

- Kontroldch sporii s dluZniky a vytétovanim sluZeb,

- Spolupréci pfi komunikaci a ziskavani podkladii ohledné rekonstrukce ucetnictvi,

- Reseni stinosti na tklid, zaruénich oprav oken, ucast na vybérovych fizenich, problematiku rozvodi sité
SEK,

- Kladné hodnoceni prace vyboru SVJ, !

- Informacich poddvanym vlastnikim prostfednictvim webtt www.svirodopska.cz.




- Potfebé seznamit se v souvislosti s SV] s novym ob&anskym zakonikem a v¢as na néj reagovat a respektovat
ho.

Pani Prouskova vyzvala vlastniky k dotazim ohledné kontrolni komise.

Pani Emilia Pfikrylov4 pronesla nedistojny a nevhodny dotaz, ktery se netyka tohoto ShromaZzdéni. Predseda i
sledna Kralova poZédali, aby osobni spory feSila mimo Shromazdéni SV]. Pan Valenta po nepferusitelném
monologu pi Pfikrylové oznamil hlasovani.

K bodu 4 — Volba novych ¢lenti vyboru a kontrolni komise

Vzhledem ke kondicimu 5ti letému mandatu ¢lena vyboru pana Milana Griinera a ¢lenkam kontrolni komise
Oldfisce Rogkové a Evé Prouskové je potfeba zvolit na tyto pozice zastupce na nové obdobi. Témi mohou byt

navrZeni a zvoleni jak dosavadni zastupci vlastniki nebo novi zajemci o tuto funkci.

Hlasovani o volbé pana Milana Griinera do vyboru SV]J (podrobné viz p¥iloha ¢. 2).
Pro zvoleni pana Milana Griinera, RC 531223/102 trvale bytem Rodopské 3148/3, 143 00 Praha 4, hlasovalo 51,1 %,
proti 0,0 % a zdrZelo se 0,0 % vSech vlastnikii.

Usneseni: Pan Milan Griiner byl zvolen ¢lenem vyboru SVJ.

Hlasovani o volbé pani Oldfisky Roskové do kontrolni komise (podrobné viz p¥iloha ¢. 2).
Pro zvoleni Oldfisky Roskové, trvale bytem Rodopska 3149/5, 143 00 Praha 4, hlasovalo 45,8 %, proti 3,7 % a
zdrZelo se 1,6 % v3ech vlastnikd.

Usneseni: Pani Oldfiska Roskova nebyla zvolena do kontrolni komise SV].

Hlasovani o volbé pani Evy Prouskové do kontrolni komise (podrobné viz p¥iloha ¢. 2).
Pro zvoleni Evy Prouskové, RC 525713/280, trvale bytem Rodopska 3150/7, 143 00 Praha 4, hlasovalo 43,7 %, proti
6.3 % a zdrZelo se 1,0 % vSech vlastnik.

Usneseni: Pani Eva Prouskova nebyla zvolena do kontrolni komise SV]J.

Pan Valenta vyzval vlastniky k navrhtim do kontrolni komise. Sle¢na Kristyna Kralova navrhla pani Emiliu
Pfikrylovou, kterda moznost byt ¢lenkou kontrolni komise odmitla.

Vv

Dalsi navrhy nepadly a pan Valenta nasledné informoval, Ze SV] bude do piistiho ShromaZzdéni bez kontrolni
komise. Nabidl véem vlastnikiim ti¢ast na jednéni vyboru, ktera se konaji zpravidla kaZdou druhou stfedu.

K BODU 5 - Uéetni zavérky 2009 — 2012

Pani G&etni Rydlova informovala o rekonstrukci téetnictvi za roky 2009 — 2011. Podékovala za spolupraci SBD
Stavbai a Kontrolni komisi. Uvedla, Ze rekonstrukce byla vzhledem k neuplnym podkladtim, které dodala
pfedchozi tletni Causévié, velice ndroéna. Rekonstrukce odhalila pfeplatky i nedoplatky vlastniki, které dosud
nebyly feSeny a vymahany.

Vzhledem k rozdilnym vysledkiim hospodaiskych vysledk( roka 2009 - 2011 proti difve uvadénym, je nutné
znovu schvilit opravené hospodarské vysledky a zplsob jejich roztcétovani - bud je rozdélit a rozeslat jednotlivym
vlastnikiim nebo pfevést do fondu oprav.



Hlasovani o schvaleni tcetni zavérky za roky 2009-2011 schvaleni hospodaiského vysledku z let 2009 — 2011 ve
vysi 10 666,79 K¢ (podrobné viz piiloha ¢. 2).

Pro schvialeni ucetni zavérky a hospodatského vysledku let 2009 — 2011 hlasovalo 96,9 %, proti 0,0 % a zdrzelo se
3.1 % piitomnych vlastniki.

Usneseni: Uéetni zavérky a hospodaisky vysledek z let 2009 — 2011 ve vysi 10 666,79 K& byl schvalen.

Pani ucetni Rydlovad informovala, Ze na zdkladé schvaleni tudetnich zavérek se budou uvedené pfeplatky
vlastnikiim vracet a nedoplatky budou vyméhany. Nedoplatky (dluhy), které se (napf. z divodu prodeje bytu)
nepodafi vymoci, lze nasledné vymahat na byvalé pani Gletni Causévié, piip. byvalych zodpovédnych &lent
vyboru SVIJ.

Pan Jifi Valenta navrhl hlasovani o schvaleni pfevedeni zisku hospodéfského vysledku z let 2009 — 2011 do fondu
oprav.

Hlasovéni o schvdleni pievedeni zisku ve vysi 10 666,79 K¢ z let 2009 - 2011 (podrobné viz pfiloha ¢. 2).

Pro schvileni prevedeni zisku z hospodaiského vysledku z let 2009 — 2011 hlasovalo 99 %, proti 1,0 % a zdrzelo se
0.0 % piitomnych vlastnikd.

Usneseni: Pfevedeni zisku hospodéiského vysledku ve vysi 10 666,79 K¢ z let 2009 - 2011 do fondu byl schvalen.

Dale pani tcetni informovala o hospodateni a vysledcich roku 2012 a vyzvala ke schvéleni ticetni zavérky za rok
2012 a hospodéi'ského vysledku ve vysi 21 034,- K¢ roku 2012.

Hlasovani o schvaleni acetni zavérky a hospodaiského vysledku ve vysi 21 034,- K¢ roku 2012 (podrobné viz
p¥iloha ¢. 2).

Pro schvaleni icetni zavérky a hospodaiského vysledku roku 2012 hlasovalo 100 %, proti 0,0 % a zdrZelo se 0,0 %

pfitomnych vlastnika.

Usneseni: Uéetni zavérka a hospodaisky vysledek roku 2012 byl schvélen.

Na Shromazdéni se v 20.20 hodin dostavil pan Kocman a tcast se zvysila na 52,1% vlastniki SVJ.

Pan Jifi Valenta navrhl hlasovani o schvaleni pfevedeni zisku hospodaiského vystedku ve vysi 21 034,- K¢ roku
2012 do fondu oprav.

Hlasovani o schvaleni pievedeni zisku ve vysi 21 034,- K¢ roku 2012 (podrobné viz p¥iloha ¢é. 2).

Pro schvaleni prevedeni zisku z hospodaiského vysledku ve vy§i 21 034,- K& roku 2012 hlasovalo 97 %, proti 3 % a
zdrZelo se0,0 % p¥itomnych vlastniki, /

Usneseni: Pfevedeni zisku hospodafského vysledku ve vysi 21 034,- K¢ roku 2012 do fondu byl schvélen.

K bodu 6 — Zména pravidel na vybér dodavatelti

Z davodu netcasti soucasnych ¢lenti se Vybérova komise u nékolika poslednich zakazek viibec nesesla. Proto je

NN

potieba rozsifit pocet potencialnich ucastniki.
4



Jako ¢len komise se podle novych pravidel vybéru dodavateltt miize zilastnit kterykoliv vlastnikii jednotek — ¢len
SV]J, ktery neni podjaty a ve stfetu zajm{. Komise mtiZe byt maximalné péticlennd, minimalné tficlenna. V pfipadgé,
Ze se jednani ztcastni vice neZ pét vlastnikli a vSichni trvaji na ticasti v komisi, losovanim se rozhodne o sloZeni

komise.

V pfipadé Ze se v terminu konani vybérové komise dostavi nedostatetny pocet zdjemcit z fad vlastnikdi, ktefi
nejsou ¢leny voleného organu, doplni komisi ¢lenové vyboru. O vybérovém Fizeni rozhoduje vybor v pfipadé, Ze

se ve stanoveném terminu nedostavi Zadny z vlastnikd.

Oznameni o konani vybérové komise musi byt zvefejnéno min. 14 dni pfed jejim konanim. Zvefejnénim se rozumi
vyvéseni na tfedni desku (nasténku ve vSech vchodech), pfip. vchodové dvefe do ulice Rodopska a weby SVJ

www.svj-rodopska.cz.

Vybérova komise rozhoduje u zakazek, které prevysuji 100 000 K¢ (véetné DPH).

Vybérova komise nerozhoduje u zakdazek, které se fidi zdkonem o vefejnych zakazkdch, a nebo vzesly z akutni

potieby - odstranéni havarijniho stavu apod.

Vybérova komise ma poradni funkci a jejim vystupem je doporuceni, se kterym dodavatelem ma vybor uzav¥it
smlouvu na konkrétni zakazku. Vybor, jakoZto statutarni zastupce ze zdkona odpovédny za faddné hospodafeni

5V]J, se nemusi timto doporucenim ¥idit, nesdili-li nazor komise.
Pan Jifi Valenta navrhl schvaleni novych pravidel na vybér dodavatelt.

Hlasoviani o schvidleni novych pravidel na vybér dodavatelt (podrobné viz p¥iloha ¢. 2).

Pro schvaleni novych pravidel na vybér dodavateli hlasovalo 94,2 %, proti 2,1 % a zdrZelo se 3,7 % pfitomnych
vlastniki.

Usneseni: Nova pravidla pro vybér dodavateli byla schvilena.

K BODU 7 - Fond oprav (podrobnéji piiloha ¢. 4)

Ing. Karel Maly informoval o planovanych opravach a havariich provedenych v roce 2013 a pfednesl navrh oprav
na rok 2014 (podrobné v pfiloze ¢. 4) a vyzval pfitomné k dotaziim.

Pani Anna Drnkova se zeptala, jak se bude feSit dodavka teplé vody do topeni, ktera k ni do 7. patra nedoteée. Pan
Maly odpovédgél, Ze se toto bude pfednostné fesit jako prvni opravy v nasledujicim roce a pfesné informace poda
pani Drnkové osobné po skonceni Shromazdéni.

Pan Lubo$ Rédc zpochybnil uvedené ¢astky za planovanou vyménu soucasnych vodomér, kterym v roce 2014
kondi platnost. Pan Maly upfesnil, Ze jde o vodoméry s dalkovym odectem a jejich celkovy pocet je 394 ks Pan Rac
namitl, Ze dalkovy odecet nepotfebujeme a pfislibil nabidku za niZ8i cenu. Pan Maly navrhl panu Récovi zGcastnit
se vybérového Fizeni, které se bude konat.

Nasledné se pan Rac zeptal, pro¢ je sanace lodZii a vyména zabradli tak draha a proc se nespoji s kompletni
rekonstrukci pfedni stény domu. Sdélil, Ze na tento projekt je schopny sehnat 10 nabidek za cenu v rozmezi 4 - 5
miliont{t. Pan Maly nabidku pfivital a znovu pozval pana Race s témito nabidkami do vybérového fizeni.

Pan Rac vyjadfil nazor, Ze nema smysl délat malé opravy vnitinich ¢asti domu a prosazuje Setieni penéz do fondu
oprav, aby se mohlo provést kompletni zatepleni celého domu. Pan Valenta odpovédél, Ze proti takovému navrhu
neprotestuje, ale jako ShromaZzdéni jsme se nikdy nesesli v takovém poctu, abychom odhlasovali stavebni povoleni,
které je k zatepleni budovy potieba.



Béhem debaty ve 21.15 hodin opustili ShromaZdéni pani Hana Patockova, pan Jifi Naderadec a pani Sieglova.
Utast na Shromazdéni se po jejich odchodu sniZila na 49,5 % a stalo se neusnasenischopné.
Fond oprav na rok 2014 nebyl schvélen.

Pan Maly informoval, Ze vzhledem k neschvaleni fondu oprav na rok 2014 zatim neprob&hnou #4dné opravy,
vyjma havarijnich udélosti. Upozornil, Ze se vybor timto vzdava odpovédnosti za stav balkonovych z4bradli.
K BODU 7 - ostatni, diskuze

Pan Jifi Valenta vyzval k dotazéim. ShromaZzdén{ se postupné rozpustilo.

V Praze dne 9. 12. 2013
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Ptilohy k zdpisu:

Piiloha &. 1~ Pozvanka

Pfiloha €. 2 — Protokol o hlasovani
Pfiloha ¢. 3 — zprava Kontrolni komise
Pfiloha ¢. 4 — plan oprav na rok 2014
Pfiloha €. 5 — Prezenéni listina ti¢astnikii



